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Relatorio 03: Progndstico da Revisao do Plano Diretor de Alta Floresta

Introducao

O presente relatorio destina-se a fornecer uma analise detalhada e
abrangente da fase de prognostico na revisao do Plano Diretor de Alta
Floresta, conduzida entre os dias Ol e 04 de julho de 2024. Esta etapa
caracterizou-se por uma colaboracao intensiva entre diversos setores da
sociedade, incluindo orgaos governamentais, entidades privadas e
representantes comunitarios, com o objetivo de formular solucdes
praticas e sustentaveis para os problemas identificados na fase de
diagnostico. Este documento visa relatar minuciosamente 0s Processos,
encontros e resultados alcancados, culminando na realizacao da
Audiéncia Publica de Prognodstico, evento que contou com uma

expressiva participacao da populacao local.
Mesas Técnicas

Entre os dias Ol e 04 de julho, foram realizadas mesas técnicas com
a participacao de colaboradores fundamentais para o planejamento
urbano de Alta Floresta. Essas mesas envolveram representantes de
diversas areas, incluindo a empresa concessionaria de aguas, a
concessionaria do aeroporto, vereadores, memlbros do Ministério Publico,
profissionais da arquitetura e engenharia, especialistas da equipe de
analise de projetos do executivo municipal, membros do CODAM
(Sindicato Rural), Defensoria Publica, Juiz de Direito e a loteadora Santa

Cecilia.

Participacao e Objetivos. Cada mesa técnica foi meticulosamente

organizada para discutir em profundidade e propor medidas concretas e
4
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viaveis para solucionar os problemas detectados na fase de diagndstico.
O enfoque principal recaiu sobre a apresentacao dos resultados dos
estudos preliminares, analise das politicas urbanas vigentes e
identificacao de lacunas e oportunidades. As sessdes permitiram a coleta
de dados técnicos detalhados e a validacao das metodologias aplicadas,

consolidando uma base robusta para o trabalho da equipe técnica da

Pluraud e da Comissao Técnica de Acompanhamento.
Areas de Foco:

Concessiondria de Aguas: As discussdes centraram-se na
eficiéncia do sisterma de distribuicao de agua, qualidade do servico
prestado, capacidade de expansao das redes de abastecimento e
esgotamento sanitario, berm como na necessidade de modernizacao das
infraestruturas. Solicitou-se aos representantes o fornecimento de mapas
detalhados da infraestrutura de agua e esgotamento sanitario para

futura analise, relevante para o planejamento do macrozoneamento.

Concessionaria do Aeroporto: A mesa técnica abordou as
necessidades de infraestrutura e a possibilidade de expansao ou Nndo do
aeroporto, com vistas a integrar o planejamento de desenvolvimento

urbano e regional.

Legislativo e Juridico: As reunides com vereadores, Ministério
Publico e Defensoria Publica enfatizaram a necessidade de harmonizar
as propostas de revisao do Plano Diretor com as legislacdes estaduais e
federais vigentes. Foram discutidos aspectos de transparéncia e a
importancia da participacao social nos processos decisorios, garantindo

a conformidade legal e a eficacia das novas diretrizes urbanas propostas.
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Profissionais de Engenharia, Arquitetura e Area de Aprovacao

Municipal:

Esta mesa técnica teve como foco a apresentacao dos estudos
preliminares realizados, além de ouvir as dificuldades enfrentadas pelos
profissionais desses setores NO que tange a aprovacao e execucao de
projetos urbanos. Foram coletados dados técnicos fundamentais que
irao embasar os estudos futuros, permitindo uma abordagem mais
precisa e informada no planejamento e na aprovacac de novas obras e
intervencdes urbanas. Essa interacao foi crucial para compreender as
limitacdes tecnicas e administrativas enfrentadas, bem como para
identificar areas de melhoria nos processos de aprovacao e

regulamentacao.
Coleta de Dados e Reconhecimento Territorial

Durante a fase de prognostico, foram realizadas visitas detalhadas
a diversos bairros de Alta Floresta, com o intuito de observar diretamente
as condicoes de infraestrutura urbana, saneamento, transporte e
habitacao. Este processo de reconhecimento territorial foi amplamente
complementado pelo uso de drones, que possibilitaram o mapeamento
aéreo detalhado do municipio e a captura de imagens de alta resolucao.
Essa tecnologia avancada foi crucial para a compreensao das
caracteristicas geograficas e estruturais de cada regiao, permitindo uma
analise precisa das condicoes atuais e a identificacao de areas criticas que

necessitam de intervencao prioritaria.
Importancia do Reconhecimento Territorial:

O reconhecimento territorial desempenha um papel fundamental

Nna elaboracao de um Plano Diretor que seja nao apenas eficiente, mas
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também realista. Ele fornece uma compreensao abrangente das
dinamicas sociais, econdmicas e ambientais presentes no territorio,
sendo essencial para a identificacao de areas de risco, avaliacao do
impacto ambiental das atividades humanas e planejamento estrategico
de infraestruturas. Os dados coletados por meio de levantamentos
aereos e visitas in loco possibilitarm uma analise aprofundada das
caracteristicas fisicas do territorio, fundamentais para o planejamento de

acoes de intervencao que sejam tanto eficazes quanto sustentaveis.
Conclusao

Os dados e percepcdes coletados durante a fase de prognostico,
incluindo agueles obtidos nas mesas técnicas, na Audiéncia Publica de
Prognostico e no processo de reconhecimento territorial, constituem
uma base solida para a proxima etapa: a elaboracdao da minuta de lei que
revisara o Plano Diretor de Alta Floresta. Esta minuta de lei sera
cuidadosamente estruturada para refletir todas as dimensdes do
desenvolvimento urbano sustentavel, levando em consideracao as

especificidades locais e as necessidades emergentes da populacao.

A elaboracao deste relatorio assegura que cada etapa do processo
de revisao do Plano Diretor foi conduzida de acordo com os mais elevados
padroes de rigor tecnico e com ampla participacao social. O proximo
desafio consiste em consolidar as propostas emergentes em um
arcabouco legal coerente e robusto, que permita a implementacao eficaz
das politicas urbanas delineadas. Acredita-se que, atraves deste processo
participativo e técnico, Alta Floresta estara capacitada a alcancar um
desenvolvimento urbano que seja ordenado, sustentavel e inclusivo,
promovendo uma melhor qualidade de vida para todos o0s seus

habitantes.
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Revisao e Apresentacao de Dados para Debates

Instrumentos e Ferramentas Complementares

O objetivo deste material técnico é subsidiar a equipe técnica da
Pluraud Consultoria, Auge Urbanistica e MHR Sistemas, bem como a
Comissao de Acompanhamento da revisao do Plano Diretor de Alta
Floresta. Este documento apresenta uma lista abrangente dos
instrumentos e ferramentas complementares previstos na legislacao
urbana brasileira, baseando-se no guia "Guia MM-IU — Monitoramento
Macrorregional". A seguir, sao descritos cada um dos instrumentos e
ferramentas, em ordem alfabética, para garantir uma analise detalhada

e a consideracao de sua aplicacao na minuta de revisao do Plano Diretor.
Instrumentos Urbanisticos
1. Arrecadacgao de Iméveis Vagados

o Descricao: Processo administrativo ou judicial para transferir

para o mMunicipio a propriedade de imoveis abandonados.

o Finalidade: Requalificar areas urbanas degradadas e

promover a funcao social da propriedade.
2. Concessao de Direito Real de Uso (CDRU)

o Descricdo: Instrumento que permite a utilizacao de bens

publicos por particulares.

o Finalidade: Fomentar o uso de areas publicas para

atividades de interesse social e econdmico.

3. Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM)
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o Descricao: Direito concedido a ocupantes de imoveis

publicos para fins de moradia.

o Finalidade: Regularizar situacoes de ocupacao irregular em

terrenos publicos.
4. Consoércio Imobiliario

o Descricao: Associacao entre proprietarios de terrenos e o

poder publico para o desenvolvimento de areas urbanas.

o Finalidade: Viabilizar projetos urbanisticos de grande porte,

garantindo beneficios muUtuos.
5. Demarcacao Urbanistica

o Descrigao: Processo de identificacao e delimitagao de areas

para regularizacao fundiaria.

o Finalidade: Promover a seguranca juridica e a regularizacao

de areas informais.
6. Desapropriacao por Interesse Social

o Descricao: Ato do poder publico de transferir a propriedade
de um bem para o Estado, mediante justa e prévia

indenizacao.

o Finalidade: Implementar politicas de interesse social, como

habitacao e infraestrutura.
/. Dagao em Pagamento

o Descricao: Transferéncia de bens ou direitos para quitar

dividas com o poder publico.
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o Finalidade: Facilitar a resolucao de débitos fiscais e a

utilizacao de bens para fins publicos.
8. Direito de Preempcao

o Descricao: Direito de preferéncia do municipio na aquisicao

de imoveis.

o Finalidade: Facilitar a implementacao de projetos de

interesse publico.
9. Direito de Superficie

o Descricado: Direito concedido ao proprietario do solo para

gue outra pessoa utilize a superficie de seu terreno.

o Finalidade: Promover o uso sustentavel e multifuncional do

solo urbano.
10. Estudo de Impacto Ambiental (EIA)

o Descrigao: Avaliacao dos efeitos de um projeto sobre o meio

ambiente.

o Finalidade: Mitigar impactos ambientais e assegurar o

desenvolvimento sustentavel.
11. Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV)

o Descricao: Analise dos impactos de empreendimentos na

comunidade local.

o Finalidade: Proteger a qualidade de vida dos moradores e

equilibrar interesses urbanos.
12. Intervencao em Parcelamento Irregular
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o Descricao: Acdes para regularizar e urbanizar areas de

parcelamento ilegal.

o Finalidade: Garantir infraestrutura e servicos adequados em

areas irregulares.
13. Legitimacao de Posse

o Descricao: Reconhecimento de posse de imoveis urbanos

para fins de regularizacao.

o Finalidade: Regularizar ocupacdes informais e proporcionar

seguranca juridica aos moradores.
14. Legitimacgdo Fundiaria

o Descricao: Processo de regularizacao de assentamentos

informais em areas urbanas.

o Finalidade: Integrar areas irregulares ao tecido urbano

formal.
15. Macrozoneamento

o Descricado: Delimitacao de grandes zonas do municipio para

planejar o uso e ocupacao do solo.

o Finalidade: Organizar o territorio e direcionar o crescimento

urbano.
16. Operacao Urbana Consorciada (OUCQC)

o Descricao: Parceria entre o poder publico e a iniciativa

privada para a requalificacao urbana.

11

Rua Tenente Coronel Thogo da Silva Pereira, n® 1345
Goiabeiras — 78032-105 — Cuiaba — MT — pluraud@pluraud.com.br



//{PLURAUD

ASSESSORIA E CONSULTORIA

o Finalidade: Desenvolver areas especificas com

infraestrutura e servicos de qualidade.
17. Outorga Onerosa do Direito de Construir

o Descricao: Permissao para construcao alem do permitido

mediante contrapartida financeira.

o Finalidade: Financiar melhorias urbanas e redistribuir

beneficios do desenvolvimento.
18. Parcelamento, Edificacao e Utilizacdo Compulsérios (PEUC)

o Descricao: Obrigacao de utilizar adequadamente terrenos

subutilizados ou ndo utilizados.

o Finalidade: Combater a especulacao imobiliaria e promover

0 uso eficiente do solo.
19. Projetos Especificos de Expansao Urbana (PEEU)

o Descricao: Planos detalhados para a expansao ordenada da

cidade.

o Finalidade: Promover o crescimento urbano sustentavel e

planejado.
20.Sistema de Saneamento Ambiental

o Descricdao: Conjunto de infraestruturas e servicos para

saneamento basico.
o Finalidade: Carantir saude publica e a protecao ambiental.

21. Usucapiao Especial de Imdvel Urbano

12
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o Descricao: Aquisicao de propriedade por posse prolongada

em areas urbanas.

o Finalidade: Regularizar ocupacdes e promover a funcao

social da propriedade.
22.Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)
o Descri¢do: Areas destinadas a habitacdo de interesse social.
o Finalidade: Promover a inclusao social e 0 acesso a moradia.
25. Zoneamento
o Descrigcao: Regulamentacao do uso do solo urbano.

o Finalidade: Ordenar o crescimento da cidade e evitar

conflitos de uso.
Ferramentas Complementares
1. Assisténcia Técnica e Juridica Gratuita

o Descricao: Servicos de apoio tecnico e juridico para

regularizacao fundiaria.

o Finalidade: Auxiliar comunidades de baixa renda em

processos de regularizacao e melhorias habitacionais.
2. Carta Geotécnica de Aptidao a Urbanizacao

o Descricao: Estudo que avalia a aptiddo de areas para

urbanizacao.

o Finalidade: Orientar o planejamento urbano em areas

seguras e adequadas.

3. Codigo de Obras e Edificagdes (COE)
13
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o Descricao:. Normas para construcao e reforma de

edificacoes.

o Finalidade: GCarantir a seguranca e qualidade das

construcoes urbanas.
4. Codigo de Posturas
o Descricdao: Conjunto de normas de convivencia urbana.

o Finalidade: Regulamentar comportamentos e atividades na

cidade.
5. Contribuicao de Melhoria

o Descricao: Cobranca para custear obras publicas que

valorizem imoveis.
o Finalidade: Financiamento de melhorias urbanas.
6. Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU)
o Descricao: Tributo sobre propriedades urbanas.
o Finalidade: Arrecadacao de recursos para servicos publicos.
7. Imposto sobre a Transmissdao de Bens Imdveis (ITBI)
o Descricao: Tributo sobre a transferéncia de imaoveis.

o Finalidade: Regulacao do mercado imobiliario e

arrecadacao fiscal.
8. Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN)

o Descrigao: Tributo sobre a prestacao de servigos.

14
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o Finalidade: Arrecadacao de recursos e controle do setor de

Servicos.
9. Leis Orgcamentarias Municipais

o Descricao: Planejamento financeiro das receitas e despesas

do municipio.
o Finalidade: Orientar a alocagao de recursos publicos.
10. Pagamento por Servicos Ambientais (PSA)

o Descricao: Remuneragao por acdes que preservam ou

recuperam o meio ambiente.
o Finalidade: Incentivar a conservacao ambiental.
11. Parceria Publico-Privada (PPP)

o Descricao: Colaboracao entre o setor publico e privado para

projetos de interesse publico.
o Finalidade: Viabilizar grandes projetos urbanos.
12. Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI)
o Descricao: Plano regional de desenvolvimento urbano.

o Finalidade: Promover a integracao e a coesao entre

diferentes areas urbanas.
12. Plano de Manejo de Aguas Pluviais
o Descricao: Planejamento para o controle de aguas pluviais.
o Finalidade: Prevencao de inundacoes e gestao sustentavel

da dgua.
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14. Plano de Manejo de Unidades de Conservac¢ao (PMUC)

o Descricao: Gestao de areas protegidas para a conservacao da

biodiversidade.

o Finalidade: Preservar ecossistemas e promover o uso

sustentavel.

15. Plano de Mitigacao e Adaptacdo as Mudancas do Clima
(PMAMC)

o Descricao: Estratégias para enfrentar os impactos das

mudancas climaticas.

o Finalidade: Promover resiliéncia urbana e protegao

ambiental.
16. Plano de Mobilidade Urbana

o Descricao: Diretrizes para o transporte e circulacao na

cidade.

o Finalidade: Melhorar a acessibilidade e reduzir

congestionamentos.
17. Plano Local de Habitacao de Interesse Social (PLHIS)

o Descricao: Planejamento para a habitacao de interesse

social.
o Finalidade: Prover moradias adequadas e acessivelis.
18. Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos

o Descricao: Estrategias para 0 manejo de residuos solidos.
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o Finalidade: Reduzir impactos ambientais e promover a

reciclagem.
19. Plano Municipal de Saneamento B3asico

o Descricao: Planejamento para agua, esgoto, residuos solidos

e drenagem.
o Finalidade: Assegurar servicos basicos de qualidade.
20.Regulariza¢do Fundiaria
o Descricao: Processos para formalizar a posse de terras.
o Finalidade: Carantir a seguranca juridica e a inclusao social.
21. Sistema de Areas Verdes

o Descricao: Planejamento e gestao de parques e areas verdes

urbanas.

o Finalidade: Promover qualidade de vida e conservagao

ambiental.
22. Termo de Ajustamento de Conduta (TAC)
o Descricao: Acordo para a correcao de condutas irregulares.
o Finalidade: Resolver conflitos e evitar litigios judiciais.
23. Termo de Compromisso de Compensacao Ambiental (TCCA)

o Descricao: Compromisso de realizar acdes compensatorias

por impactos ambientais.

o Finalidade: Mitigar Impactos ambientais de

empreendimentos.
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24 Tombamento Municipal

o Descricao: Protecao de bens culturais e historicos.

o Finalidade: Preservar o patrimonio cultural e historico.
25.Zoneamento Ecoldégico Econdmico (ZEE)

o Descricao: Planejamento que integra aspectos ecologicos e

econdmicos.

o Finalidade: Promover o desenvolvimento sustentavel e

equilibrado.

Este material técnico é essencial para a definicao das diretrizes do
Plano Diretor de Alta Floresta, garantindo que as politicas publicas sejam
baseadas em instrumentos e ferramentas juridicamente embasados e
tecnicamente solidos. A correta aplicacao e adaptacao destes elementos
ao contexto local € fundamental para o sucesso do desenvolvimento

urbano sustentavel do municipio.
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Tabela 1: Instrumentos Urbanisticos

NO

Instrumento

Descricao

Finalidade

Arrecadacao de Imoveis

Vagados

Transferéncia de
propriedade de imaoveis
abandonados para o

municipio.

Requalificar areas
degradadas e promover o

uso social da propriedade.

Concessao de Direito

Real de Uso (CDRU)

Permissao de uso de bens

publicos por particulares.

Fomentar o uso de areas
puUblicas para atividades
de interesse social e

econdmico.

Concessao de Uso
Especial para Fins de

Moradia (CUEM)

Direito de ocupacgao de
imaoveis publicos para fins

de moradia.

Regularizar ocupacoes
irregulares em terrenos

publicos.

Consorcio Imobiliario

Associacao entre
proprietarios de terrenos e

0 poder publico.

Viabilizar projetos
urbanisticos de grande

porte.

Demarcacao

Urbanistica

Identificacao e delimitacao
de areas para regularizagao

fundiaria.

Promover seguranca
juridica e regularizacao de

areas informais.

Desapropriacao por

Interesse Social

Transferéncia de
propriedade de bens para

o Estado, com indenizacao.

Implementar politicas de
interesse social, como

habitacao.

Dacao em Pagamento

Transferéncia de bens para
quitar dividas com o poder

publico.

Facilitar a resolucao de
debitos fiscais € a
utilizacao de bens para

fins publicos.
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N° Instrumento Descricdo Finalidade
Direito de preferéncia do ||Facilitar a implementacao
8 Direito de Preempcao || municipio na aquisicao de || de projetos de interesse
imaoveis. publico.
Promover o0 uso
Permissao de uso da
sustentavel e
9 Direito de Superficie superficie de um terreno
multifuncional do solo
por terceiros.
urbano.
Mitigar impactos
Avaliacdo dos efeitos de
Estudo de Impacto ambientais e promover o
10 um projeto sobre o meio
Ambiental (EIA) desenvolvimento
ambiente.
sustentavel.
Proteger a qualidade de
Analise dos impactos de
Estudo de Impacto de vida dos moradores e
M empreendimentos Na
Vizinhanca (EIV) equilibrar interesses
comunidade local.
urbanos.
Acdes para regularizar Garantir infraestrutura e
Intervencao em
12 areas de parcelamento servicos adequados em
Parcelamento Irregular
ilegal. areas irregulares.
Regularizar ocupacoes
Reconhecimento da posse
13 Legitimacao de Posse informais e proporcionar
de imoveis urbanos.
seguranca juridica.
Regularizacao de Integrar areas irregulares
14 || Legitimacdo Fundiaria
assentamentos informais. || ao tecido urbbano formal.
Delimitacao de grandes Organizar o territorio e
15 Macrozoneamento zonas para planejar o uso e|| direcionar o crescimento

ocupacao do solo.

urbano.
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N° Instrumento Descricdo Finalidade
Desenvolver areas
Operacao Urbana Parceria publico-privada especificas com
16
Consorciada (OUC) para requalificagao urbana.|| infraestrutura e servicos
de qualidade.
Permissao para construc¢ao Financiar melhorias
Outorga Onerosa do além do permitido, urbanas e redistribuir
17
Direito de Construir mediante contrapartida beneficios do
financeira. desenvolvimento.
Parcelamento, Obrigacao de utilizar Combater a especulacao
18 || Edificacdo e Utilizacao || terrenos subutilizados ou || imobiliaria e promover o
Compulsorios (PEUC) nao utilizados. uso eficiente do solo.
Projetos Especificos de || Planos detalhados para a || Promover o crescimento
19 Expansao Urbana expansao ordenada da urbano sustentavel e
(PEEU) cidade. planejado.
Conjunto de
Sistema de Garantir saude publica e a
20 infraestruturas e servicos
Saneamento Ambiental protecaoc ambiental.
de saneamento basico.
Regularizar ocupacoes e
Usucapido Especial de || Aquisicao de propriedade
21 promover a fung¢ao social
Imaovel Urbano por posse prolongada.
da propriedade.
Areas destinadas a Promover a inclusao
Zonas Especiais de
22 habitacdo de interesse social e 0 acesso a
Interesse Social (ZEIS)
social. moradia.
Ordenar o crescimento da
Regulamentacao do uso
23 Zoneamento cidade e evitar conflitos

do solo urbano.

de uso.
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Tabela 2: Ferramentas Complementares

Ferramenta

Descricao

Finalidade

Assisténcia Tecnica e

Juridica Gratuita

Servicos de apoio técnico
e juridico para

regularizagao fundiaria.

Auxiliar comunidades de baixa
renda em processos de
regularizacdao e melhorias

habitacionais.

Carta Geotécnica de

Aptidao a Urbanizacao

Estudo que avalia a
aptidao de areas para

urbanizacao.

Orientar o planejamento
urbano em areas seguras e

adequadas.

Codigo de Obras e
Edificacoes (COE)

Normas para construgao

e reforma de edificacoes.

Garantir a seguranca e
qualidade das construcoes

urbanas.

Codigo de Posturas

Conjunto de normas de

convivéncia urbana.

Regulamentar
comportamentos e atividades

na cidade.

Contribuicdo de

Melhoria

Cobranca para custear
obras publicas que

valorizem imaoveis.

Financiamento de melhorias

urbanas.

Imposto Predial

Territorial Urbano (IPTU)

Tributo sobre

propriedades urbanas.

Arrecadacao de recursos para

servicos publicos.

Imposto sobre a
Transmissao de Bens

Imoveis (ITBI)

Tributo sobre a

transferéncia de imoveis.

Regulacao do mercado
imobiliario e arrecadacao

fiscal.

Imposto Sobre Servigos
de Qualgquer Natureza

(ISSQON)

Tributo sobre a prestacao

de servicos.

Arrecadacao de recursos e

controle do setor de servicos.
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10

11

12

14

15

Ferramenta

Descricao

Finalidade

Leis Orcamentarias

Municipais

Planejamento financeiro
das receitas e despesas

do municipio.

Orientar a alocacao de

recursos publicos.

Pagamento por
Servicos Ambientais

(PSA)

Remuneracao por acodes
que preservam ou
recuperam o meio

ambiente.

Incentivar a conservacao

ambiental.

Parceria Publico-

Privada (PPP)

Colaboracao entre o
setor publico e privado
para projetos de

interesse publico.

Viabilizar grandes projetos

urbanos.

Plano de
Desenvolvimento
Urbano Integrado

(PDUI)

Plano regional de

desenvolvimento urbano.

coesdo entre diferentes areas

Promover a integracao e a

urbanas.

Plano de Manejo de

Aguas Pluviais

Planejamento para o
controle de aguas

pluviais.

Prevencao de inundacoes e

gestdo sustentavel da agua.

Plano de Manejo de
Unidades de

Conservacao (PMUC)

Cestao de areas
protegidas para a
conservacao da

biodiversidade.

Preservar ecossistemas e

promover o Uso sustentavel.

Plano de Mitigacao e
Adaptacao as
Mudancas do Clima

(PMAMC)

Estratégias para
enfrentar os impactos
das mudancas

climaticas.

Promover resiliéncia urlbbana e

protecao ambiental.
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Ferramenta

Descricao

Finalidade

Plano de Mobilidade

Urbana

Diretrizes para o
transporte e circulacao

na cidade.

Melhorar a acessibilidade e

reduzir congestionamentos.

Plano Local de
Habitacao de Interesse

Social (PLHIS)

Planejamento para a
habitacao de interesse

social.

Prover moradias adequadas e

acessivels.

Plano Municipal de
Cestdo Integrada de

Residuos Solidos

Estratégias para o
manejo de residuos

solidos.

Reduzir impactos ambientais

e promover a reciclagem.

Plano Municipal de

Saneamento Basico

Planejamento para agua,
esgoto, residuos solidos e

drenagem.

Assegurar servicos basicos de

qualidade.

Regularizacao

Fundiaria

Processos para formalizar

a posse de terras.

Garantir a seguranca juridica e

a inclusao social.

Sistema de Areas

Verdes

Planejamento e gestao
de parques e areas

verdes urbanas.

Promover qualidade de vida e

conservacao ambiental.

Termo de Ajustamento

de Conduta (TAC)

Acordo para a corregao

de condutas irregulares.

Resolver conflitos e evitar

litigios judiciais.

Termo de
Compromisso de
Compensacao

Ambiental (TCCA)

Compromisso de realizar
acdes compensatorias

por impactos ambientais.

Mitigar impactos ambientais

de empreendimentos.

Tombamento

Municipal

Protecao de bens

culturais e historicos.

Preservar o patrimonio

cultural e historico.
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N° Ferramenta Descricao

Finalidade

Planejamento que
Zoneamento Ecoldgico
25 integra aspectos
Econdmico (ZEE)
ecoldgicos e econdmicos.

Promover o desenvolvimento

sustentavel e equilibrado.

Essas tabelas apresentam um resumo detalhado dos instrumentos

e ferramentas que podem ser considerados na revisao do Plano Diretor

de Alta Floresta. Cada instrumento e ferramenta € descrito com sua

respectiva finalidade, fornecendo uma base para a tomada de decisoes

informadas no planejamento urbano.
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Revisao de definicdo de Diretrizes para o Debate de

Macrozoneamento

O macrozoneamento € um instrumento vital para o planejamento
urbano de Alta Floresta, organizando e orientando o uso do solo em

grande escala. As diretrizes essenciais para o macrozoneamento incluem:
1. Coesao Territorial e Urbaniza¢do Inclusiva

Desenvolvimento  Equilibrado:  Promover uma  distribuicao
equitativa de infraestrutura e servicos por todo o municipio, evitando a
concentracao em areas especificas e assegurando 0 acesso a todos 0s

cidadaos.

Inclusao Social: Garantir que todas as areas, incluindo as mais
vulneraveis, disponham de servicos basicos e infraestrutura adequada,
assegurando habitacao digna atraves de programas de Habitacao de

INnteresse Social (HIS).
2. Protecao e Uso Sustentavel dos Recursos Naturais

Areas de Preservacdo Ambiental: Identificar e proteger areas de
importancia ecologica. A criacao do Corredor Verde € uma iniciativa
crucial que visa estabelecer uma faixa continua de vegetacao nativa,
conectando fragmentos de habitats e preservando a biodiversidade
local. Este corredor sera uma zona especifica dentro do
macrozoneamento, destinada a conservacao ambiental e ao

desenvolvimento de praticas sustentaveis.
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Cestao de Recursos Hidricos: Implementar politicas para proteger
Mananciais e promover o uso sustentavel da agua, utilizando tecnologias

avancadas para monitoramento e gestao eficiente.
3. Desenvolvimento Econdmico Sustentavel

Zonas de Desenvolvimento Econdmico: Estabelecer areas especificas
qgue promova a diversificacao econdmica e a criagcao de empregos,

sempre em consonancia com a preservacao ambiental.

Fomento ao Turismo e Cultura: Desenvolver o potencial turistico e
cultural de Alta Floresta, com atividades que promovam a economia local
sem comprometer o meio ambiente, incluindo a valorizacdo de areas

Nnaturais e culturais.
4. Habitacao e Infraestrutura Urbana

Habitacao de Interesse Social (HIS): Planejar e viabilizar areas para a
construcao de habitacdes populares, garantindo o acesso a moradia

digna para todos os segmentos da populacao.

Infraestrutura Urbana: Planegjar a expansao dos servicos basicos, como
saneamento, energia e comunicagao, e garantir a manutencao

adequada das infraestruturas existentes.
Instrumentos e Ferramentas Utilizados

1. Zoneamento Ecolégico-Econdmico (ZEE): Fundamental para
classificar areas segundo suas caracteristicas naturais e socioecondomicas,
orientando o uso sustentavel dos recursos. O Corredor Verde € uma parte
integral deste processo, visando proteger areas ecologicas cruciais e

conectar diferentes zonas de conservacao.
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2. Geoprocessamento e Sistemas de Informacao Geografica (SIO):

Essenciais para o mapeamento e analise espacial, facilitando a

visualizacao das caracteristicas territoriais e a tomada de decisdes

informadas. (Orientado pela Revisao do Plano Diretor, tera foco

Ambiental).

3. Instrumentos de Politica Urbana do Estatuto da Cidade (Presentes nos

estudos da Revisao do Plano Diretor):

Parcelamento, Edificacao e Utilizacao Compulsorios (PEUC):

Incentivo ao uso adequado de terrenos subutilizados.

Direito de Preempcao: Preferéncia do poder publico na compra de

imoveis para fins de interesse publico.

Outorga Onerosa do Direito de Construir e de alteracao de Uso:
Permissao para construir acima do limite estabelecido e alteracao

do uso de solo, mediante contrapartida financeira ao municipio.

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV): Avaliacao de projetos com
impacto significativo, garantindo o alinhamento com as diretrizes

urbanisticas, ambientais e de infraestrutura basica.

4 Ferramentas Complementares (orientadas pelo Estudo de Revisao do

Plano Diretor):

Planos Setoriais: Para areas como mobilidade urbana, saneamento,

habitacao e gestao de residuos.

Parcerias  Publico-Privadas  (PPP):  Colaboracdes para o

desenvolvimento de infraestrutura e servicos.

Consideracoes Finais
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Aimplementacdao de um macrozoneamento que inclua o Corredor
Verde e outras diretrizes sustentaveis € fundamental para o
desenvolvimento equilibrado de Alta Floresta. A participagao ativa da
comunidade e a integracao de politicas publicas solidas garantirao a

eficacia deste planejamento, promovendo um ambiente urbano mais

justo, inclusivo e sustentavel.
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Tabela 03 - Diretrizes para o Debate de Macrozoneamento e
Parcelamento do Solo

NO

—

Diretriz

Descricao

Coesao Territorial e
Urbanizacao Inclusiva

Promover uma distribuicao equitativa de
infraestrutura e servicos em todo o municipio,
assegurando o acesso igualitario a todos os cidadaos.

Inclusao Social

Garantir que todas as areas, especialmente as mais
vulneraveis, tenham acesso a servicos basicos e
infraestrutura adequada, assegurando habitacao
digna através de programas de Habitacao de
Interesse Social (HIS).

Protecao e Uso Sustentavel
dos Recursos Naturais

Identificar e proteger areas de importancia ecologica.
Implementar politicas de gestao de recursos hidricos
para proteger mananciais € promover 0 Uso
sustentavel da agua.

Areas de Preservacao
Ambiental

A criacao do Corredor Verde, conectando fragmentos
de habitats e preservando a biodiversidade, € uma
iniciativa crucial dentro do macrozoneamento.

Desenvolvimento
Econdmico Sustentavel

Estabelecer zonas especificas para o
desenvolvimento econdmico, promovendo
diversificacdo e criacdo de empregos, alinhado com a
preservacdao ambiental.

Fomento ao Turismo e
Cultura

Desenvolver o potencial turistico e cultural,
promovendo atividades que impulsionem a
economia local sem comprometer o meio ambiente.

Habitacao e Infraestrutura
Urbana

Planejar e viabilizar areas para construcao de
habitacdes populares, garantindo acesso a moradia
digna e expansao de servicos basicos como
saneamento, energia e comunicacao.

Zoneamento Ecolégico-
Econdmico (ZEE)

Classificar areas segundo caracteristicas naturais e
socioecondmicas, orientando o uso sustentavel dos
recursos.

Ceoprocessamento e
Sistemas de Informacao
Ceografica (SIQ)

Essenciais para mapeamento e analise espacial,
facilitando a visualizacdo das caracteristicas territoriais
e a tomada de decisdes informadas.
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Diretriz Descricao

Inclui Parcelamento, Edificacao e Utilizacao

Instrumentos de Politica [|[Compulsorios (PEUC), Direito de Preempcao, Outorga
Urbana Onerosa do Direito de Construir e Estudo de Impacto

de Vizinhanca (EIV).

Ferramentas

(PPP) para desenvolvimento de infraestrutura e
Complementares

Servicos.

Incluem Planos Setoriais e Parcerias PUblico-Privadas

Consideracdes

desenvolvimento equilibrado e sustentavel de Alta Floresta. A inclusao

Aimplementacao destas diretrizes € essencial para um

de ferramentas complementares como o Zoneamento Ecoldgico-

Econbtmico (ZEE), SICs e instrumentos de politica urbana, bem como a
participacao ativa da comunidade e a integracao de politicas publicas

solidas, sao cruciais para o sucesso deste planegjamento.
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Revisao de definicdo de Diretrizes para o Debate do Parcelamento do

Solo Urbano

O parcelamento do solo urbano €& uma peca-chave nNo
ordenamento territorial, essencial para o desenvolvimento sustentavel e
organizado das cidades. No caso de Alta Floresta, as diretrizes para o
parcelamento do solo devem seguir os principios gerais estabelecidos
pela legislacao brasileira e considerar as especificidades locais. A seguir,
sao descritos 0s principais aspectos e instrumentos complementares a

serem considerados.
1. Regularizacao Legal e Adequacdo Normativa

A Lei n° 6.766/1979, que regulamenta o parcelamento do solo
urbano no Brasil, estabelece modalidades como loteamento,
desmembramento e condominio de lotes. Cada modalidade possui
requisitos especificos, como a necessidade de infraestrutura basica
(saneamento, energia elétrica, vias de acesso) e a conformidade com as

normas urbanisticas locais.
2. Planejamento Urbano e Sustentabilidade

O parcelamento deve promover o uso racional do solo, respeitando
as caracteristicas ambientais e urbanisticas da area. O planejamento deve
prever a criacao de areas verdes e espacos publicos, aléem de promover a
ocupacao ordenada que minimize imMmpactos ambientais e sociais. A
legislacao deve contemplar a possibilidade de uso misto (residencial,
comercial e industrial), incentivando a criacao de bairros com maior

diversidade de usos.
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3. Infraestrutura Basica e Servicos PuUblicos

E essencial que o parcelamento garanta a provisao de
infraestrutura basica, como sistemas de saneamento, energia elétrica,
pavimentacao e redes de comunicacao. Aléem disso, devem ser previstas
areas para equipamentos urbanos, como escolas, centros de salde e
espacos de lazer, assegurando uma qualidade de vida adequada para 0s

moradores.
4. Inclusdo Social e Acessibilidade

O planejamento deve garantir que areas de baixa renda sejam
integradas de maneira digna ao tecido urbano, com provisao de
habitacdes de interesse social (HIS). A acessibilidade para pessoas com
deficiéncia € uma prioridade, garantindo que todas as areas sejam

projetadas para serem acessiveis a todos os cidadaos.
5. Instrumentos de Politica Urbana e Fiscalizagao

Os instrumentos de politica urbana, como o Parcelamento,
Edificacao e Utilizacao Compulsorios (PEUC), sao cruciais para garantir o
uso adequado dos terrenos e evitar a subutilizacao. Afiscalizacao deve ser
rigorosa, assegurando que 0s projetos de parcelamento estejam em
conformidade com as normas legais e ambientais. O alvara de aprovacao
e O registro em cartorio sao etapas essenciais para a legalidade e

regularizacao do parcelamento.
Instrumentos e Ferramentas Complementares

1. Impostos e Contribuicdes: Imposto Predial Territorial Urbano
(IPTU), Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoveis (ITBI) e

Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN) sao
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ferramentas fiscais que podem ser ajustadas para incentivar o uso

eficiente do solo e a regularizacao fundiaria.

Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC): Este
instrumento permite gue o Mmunicipio cobre uma contrapartida
financeira pelo direito de construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico, incentivando a utilizacao de areas urbanas

dotadas de infraestrutura.

Transferéncia do Direito de Construir (TDC): Permite que os
proprietarios transferem o potencial construtivo de uma area para
outra, facilitando a preservacao de areas ambientais e o

adensamento de areas ja urbanizadas.

Planos Setoriais: Planos Municipais de Mobilidade Urbana,
Saneamento Basico, e GCestao de Residuos Solidos sao
fundamentais para complementar as diretrizes de parcelamento
do solo, assegurando a provisao de infraestrutura e servicos

essenciais.
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Tabela 04 - Diretrizes para o Debate do Parcelamento do Solo Urbano

Diretriz

Descricao

Regularizacao Legal e

Adequacao Normativa

A Lei n° 6.766/1979 regulamenta modalidades como
loteamento, desmembramento e condominio de lotes,
exigindo infraestrutura basica e conformidade com

normas urbanisticas locais.

Planejamento Urbano e

Sustentabilidade

Promover o uso racional do solo, respeitando
caracteristicas ambientais e urbanisticas. Incluir areas
verdes e espacos publicos, incentivando o uso misto para

diversificar bairros.

Infraestrutura Basica e

Servicos Publicos

Garantir provisao de infraestrutura como saneamento,
energia, pavimentacao, e areas para equipamentos

urbanos (escolas, centros de saude, lazer).

Inclusao Social e

Acessibilidade

Integrar areas de baixa renda de forma digna, com
habitacdes de interesse social (HIS). Garantir

acessibilidade para pessoas com deficiéncia.

Instrumentos de
Politica Urbana e

Fiscalizacao

Incluir PEUC para uso adequado de terrenos, com
fiscalizacao rigorosa para conformidade legal e
ambiental. Alvara de aprovacao e registro em cartorio

sao essenciais para legalidade.

Impostos e

Contribuicoes

Uso de IPTU, ITBI e ISSQN para incentivar o uso eficiente

do solo e a regularizacao fundiaria.

Outorga Onerosa do
Direito de Construir

(OODC)

Permite cobrar contrapartida financeira por construir
acima do coeficiente basico, incentivando uso de areas

urbanas dotadas de infraestrutura.
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N° Diretriz

Descricao

Transferéncia do Direito

Facilita transferéncia de potencial construtivo entre

8 areas, preservando areas ambientais e promovendo
de Construir (TDC)
adensamento de areas urbanizadas.
Planos Municipais de Mobilidade Urbana, Saneamento
Basico, e Gestao de Residuos Solidos complementam
9 Planos Setoriais

diretrizes de parcelamento, assegurando infraestrutura e

servicos essenciais.

Consideracdes

O parcelamento do solo urbano em Alta Floresta deve ser conduzido de

forma a garantir a sustentabilidade ambiental, a inclusdo social e a

eficiéncia econdmica. A implementacao de politicas publicas solidas e a

participacao ativa da comunidade sao essenciais para O sucesso do

planejamento urbano, promovendo uma cidade mais justa, inclusiva e

sustentavel.

37

Rua Tenente Coronel Thogo da Silva Pereira, n® 1345

Goiabeiras — 78032-105 — Cuiaba — MT — pluraud@pluraud.com.br



ASSESSORIA E CONSULTORIA

Relatério Sistematico e Elaboragdo da Minuta da Revisao do Plano

Diretor de Alta Floresta, MT

Este relatdrio aborda detalhadamente o processo de elaboracao da
minuta de revisao do Plano Diretor do municipio de Alta Floresta, Mato
Crosso. O Plano Diretor € um instrumento juridico essencial para a
organizacao e desenvolvimento urbano, conforme disposto no Estatuto
da Cidade (Lei Federal n°10.257/2001). O objetivo principal é promover o
desenvolvimento harmonioso das funcdes sociais da cidade,

assegurando o bem-estar de seus habitantes.

Metodologia de Elaboracao

A elaboracao da minuta do Plano Diretor seguiu uma metodologia

sistematica e estruturada, abrangendo as seguintes etapas:

1. Capa e ldentificacao:
o Thtulo: "Revisao do Plano Diretor Municipal de Alta Floresta".
o ldentificacdo do Municipio: Alta Floresta, Mato Grosso,
Brasil.
o Data de Elaboracao: julho de 2024.
o Equipe Técnica: Pluraud Consultoria.
2. Preambulo:
o Justificativa Legal e Institucional:
= NOs, cidadaos de Alta Floresta, sob a égide da
providéncia divina, reconhecendo o0s diversos
interesses que compodem nossa sociedade, reunidos

como legitimos representantes de NoOsSsoO POVO, NOS
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empenhamos em forjar Nnosso mMais preeminente
instrumento normativo de ordenacaoc municipal. Com
a colaboracao assidua do Poder Executivo, instituimos
o PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ALTA FLORESTA,
consubstanciando o exercicio dos direitos sociais,
lilberdade, bem-estar, desenvolvimento, igualdade e
justica, orientados pelos valores supremos de uma
sociedade fraterna e pluralista, alicercada na harmonia
social e na resolucao pacifica de controversias.

= Em estrita conformidade com o art. 182 da
Constituicao da Republica Federativa do Brasil de
1988, o Capitulo Il da Lei Federal n° 10257, de 10 de
Jjulho de 2001 - Estatuto da Cidade - e a Secao lll, art. 8°,
inciso Xl da Lei Organica do Municipio, esta Lei
Complementar institui o Plano Diretor do Municipio
de Alta Floresta, de observancia obrigatoria para todos
0s agentes publicos e privados.

= Este diploma legal aplica-se a todo o territorio
municipal, constituindo-se no instrumento basilar
para a Implementacao e gestao da politica
organizacional urbana, integrando o sistema
municipal de planejamento. Deve, portanto, orientar
os Planos Plurianuais, a Lei de Diretrizes
Orcamentarias e a Lei Orcamentaria Anual, conforme

0s objetivos e prioridades delineados.
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Objetivos Gerais: Enunciacao dos objetivos do Plano Diretor,

incluindo a organizacao do desenvolvimento urbano e a

promocao do beme-estar social.

Participacao Popular: Relatorios 02 e 03 (Na apresentacao

da Propositura serao anexados os resumos dos relatorios que

identificam a participacao da populacao de Alta Floresta).

Artigos Preliminares:

Objeto: O Plano Diretor de Alta Floresta estabelece a
nova politica organizacional urbana, com objetivos
delineados para promover um desenvolvimento
integrado, sustentavel e inclusivo. Os objetivos

incluem:

| - Acessibilidade e Mobilidade: Assegurar a
acessibilidade e a mobilidade para todos os
cidadaos em todo o territorio do Municipio.

Il - Combate a Especulacao Imobiliaria:
Combater praticas que levem a retencao
especulativa de terras, promovendo o uUso
racional e socialmente justo do solo urbano.

Il - Democratizacao da Gestdo Urbana: Gerir
de forma democratica e participativa o0
plangjamento do Municipio, assegurando a
inclusao da sociedade Nos processos decisorios.
IV - Distribuicdo Equitativa de Onus e Bonus:

Assegurar uma justa distribuicao dos 6nus e
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bonus decorrentes do aperfeicoamento urbano,
promovendo a justica social.

= V - Estimulo ao Uso de Imoveis: Incentivar a
utilizacao de imoveis nao edificados, nao
utilizados ou subutilizados, promovendo um
uso eficiente do espaco urbano.

= VI - Infraestrutura de Saneamento: Promover
politicas de infraestrutura de saneamento
pasico ambiental, assegurando condicoes
adequadas de saude publica e qualidade de
vida.

= VIl - Ordenamento do Uso do Solo: Prever e
regulamentar o UsSO, a ocupagaoc € o
parcelamento do solo urbano, estabelecendo
diretrizes claras para o desenvolvimento
ordenado da cidade.

= VIII - Politica de Hierarquizacao Viaria:
Regulamentar o sistema viario atraves de uma
politica publica de hierarquizac¢ao viaria, visando
a eficiéncia e seguranca no transporte.

= |X - Preservacdo do Meio Ambiente: Preservar
O meio ambiente natural e implementar
politicas de recuperacao de areas degradadas,
garantindo um desenvolvimento sustentavel.

= X - Protecao do Patrimdnio Cultural: Preservar

e conservar o patrimoénio cultural, artistico,
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nistorico, turistico e paisagistico do Municipio,
valorizando a identidade local.

= Xl - Redistribui¢do da Valorizacao Imobiliaria:
Reverter parte da valorizacao imobiliaria em
acoes publicas, promovendo o bem comum.

= Xl - Seguranca e Qualidade de Vida:
Implementar  equipamentos  publicos e
comunitarios conforme as necessidades
regionais, proporcionalmente a densidade
habitacional.

= Xl - Integracao Territorial e Social: Integrar
social, econdmica, ambiental e territorialmente
o Municipio, promovendo a coesao e a equidade
entre as diversas areas da cidade.

o Ambito de Aplicacdo: Delimitacao do territorio do municipio
abrangido pelo plano (as definicbes de perimetro
dependem do aval do lider do executivo e serao
apresentadas na Propositura de Lei).

o Vigéncia: Definicao do periodo de validade (a definir se
seguira a legislacao federal ou se tera um prazo especifico).

4. Glossario:

o Compilacao de termos técnicos e especificos utilizados no
Plano Diretor, anexos a este relatorio, aguardando
propositura em virtude de possiveis Novos termos.

5. Diretrizes Gerais:
o Politicas PuUblicas: Estabelecimento de diretrizes para

diversas areas, COmo:
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= Uso e Ocupagao do Solo: Normas e regulamentacoes
para o desenvolvimento urbano e preservacao
ambiental.

= Mobilidade e Transporte: Diretrizes para o sistema
viario e transporte publico.

= Habitacao: Politicas para moradia digna e
regularizacao fundiaria.

= Meio Ambiente: Normas de protecao e
sustentabilidade ambiental.

= Desenvolvimento Econdmico: Incentivos e regras
para o desenvolvimento econdmico local.

= |Infraestrutura Urbana: Diretrizes para saneamento,

abastecimento de agua, energia e comunicacoes.

6. Instrumentos e Ferramentas Complementares de Politica

Urbana:

O

Os instrumentos e ferramentas complementares estao

catalogados nas tabelas O1 e 02 deste relatorio.

7. Disposi¢des Transitorias e Finais:

o

Disposicdes Transitorias: Normas para adaptacao ao novo
regime do Plano Diretor (serao apresentadas na
propositura).

Disposicdes Finais: Instrucoes para implementacao e
regulamentacaoc complementar do plano, definicao de
prazos de atualizacdo e/ou confeccdo de Leis
Complementares, Codigos Urbanos e Ambientais, normas e
revogacao de normasanteriores. Também serao definidos os

prazos para revisao dos itens mencionados.
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8. Anexos:
o Mapas e Cartografias: Inclusao de mapas do novo perimetro
urbano, bem como caminhamentos geomeéetricos.
9. Apéndices:
o Referéncias e Bibliografia: Documentos e fontes de
informacao utilizados.
o Créditos: Reconhecimento da equipe técnica e
colaboradores.
10. Assinaturas e Autenticacao:
o Espaco destinado para assinaturas das autoridades
competentes, como o Prefeito Municipal, Secretarios e

Presidente da Camara Municipal.
Consideracdes Finais

Destaca-se que alguns aspectos e detalhes do Plano Diretor ainda
necessitam de definicdo. Compete ao Poder Executivo, atraves de mesas
técnicas com a participacao da Comissao de Acompanhamento,
profissionais especializados e o setor financeiro, finalizar esses ponNtos.
Conforme o disposto na Lei Federal n°®10.257/2001 (Estatuto da Cidade), a
palavra final sobre a aprovacao do Plano Diretor cabe ao Chefe do
Executivo, o Prefeito Municipal, garantindo a legalidade e a

conformidade com os interesses publicos.

44

Rua Tenente Coronel Thogo da Silva Pereira, n® 1345
Goiabeiras — 78032-105 — Cuiaba — MT — pluraud@pluraud.com.br



//{PLURAUD

ASSESSORIA E CONSULTORIA

Entrega de Etapa: Relatério 03 - Revisao do Plano Diretor de Alta
Floresta, MT

A Pluraud Consultoria, sob a coordenacao do urbanista Allan
Augusto Rocha, apresenta o Relatorio 03, um documento detalhado que
reflete o progresso alcancado na revisao do Plano Diretor do municipio
de Alta Floresta, Mato Grosso. Este relatdrio € um marco importante na
conducao dos trabalhos e compila os resultados das diversas atividades
realizadas ao longo do processo de revisao, incluindo reunides técnicas,
consultas a sociedade civil organizada, audiéncia publica de prognostico,

e a definicao de diretrizes fundamentais para o desenvolvimento urbano.
Reunides Técnicas e Consultas a Sociedade Civil Organizada

AsS reunides técnicas, denominadas mesas técnicas, foram
realizadas com a participacao de especialistas de diversas areas, visando
uma analise aprofundada dos temas relevantes para o Plano Diretor.
Essas reunides foram complementadas por consultas com a sociedade
civil organizada, permitindo a incorporacao de perspectivas variadas e

essenciais para a formulacao de um plano inclusivo e representativo.
Audiéncia de Progndstico e Definicdes do Progndstico

A audiéncia publica de prognodstico foi um momento crucial para
a apresentacao e discussao dos cenarios futuros para O Municipio.
Durante esta audiéncia, foram apresentadas as analises preliminares e 0s

principais desafios e oportunidades identificados. A partir dessas
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discussdes, foram definidas as diretrizes e estratégias de

desenvolvimento que orientarao o Plano Diretor.
Coleta e Revisdo de Dados

O processo de coleta de dados foi minucioso, abrangendo
levantamentos quantitativos e qualitativos. Esses dados foram revisados
e apresentados para debates, garantindo uma base solida para as
decisdes. A analise cuidadosa dos dados permitiu a identificacao de

tendéncias e necessidades especificas da populacao de Alta Floresta.

Revisdo de Diretrizes para o Debate de Macrozoneamento e

Parcelamento do Solo Urbano

Foram revisadas e definidas diretrizes para o debate sobre o
macrozoneamento e o parcelamento do solo urbano, abordando
questdes cruciais como uso e ocupacao do solo, protecaoc ambiental,
infraestrutura urbana e mobilidade. Essas diretrizes sao fundamentais
para garantir um desenvolvimento urbano ordenado e sustentavel,

alinhado com os principios do Estatuto da Cidade.

Relatdrio Sistematico da Elaboracao da Minuta da Revisao do Plano

Diretor

Este relatorio também abrange a elaboracao sistematica da
minuta da revisao do Plano Diretor, que sera apresentada para discussao
e para definicdes finais que competem exclusivamente ao Poder
Executivo. A minuta reflete as diretrizes e politicas discutidas e validadas
durante todo o processo, consolidando uma visao integrada e estrategica

para o desenvolvimento futuro de Alta Floresta.
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A equipe técnica da Pluraud Consultoria, liderada pelo urbanista
Allan Augusto Rocha, reafirma seu compromisso com a exceléncia
técnica e a participacao democratica no processo de revisao do Plano
Diretor. Este relatorio € um passo fundamental para a construcao de um
planejamento urbano que atenda as necessidades atuais e futuras da
populacao de Alta Floresta, promovendo o bem-estar e 0

desenvolvimento sustentavel do municipio.

Cuiaba 31 de julho de 2024

Allan Augusto Rocha
Urbanista
Coordenador da Equipe Técnica
Pluraud Consultoria
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Glossario
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Clossario
Para fins desta lei, considera-se:

| - Adaptacao as Mudancas Climaticas: adaptacao € uma estrategia
de resposta de qualquer sistema a mudanca do clima, no esforco de
prevencao contra possiveis danos e de explorar eventuais oportunidades
penéficas;

Il - Afastamento Frontal: trata-se da distancia que separa os planos
de fachadas da testada do terreno ou dos alinhamentos projetados;

Il - Afastamento Lateral Minimo: trata-se da distancia que separa 0s
planos de fachadas das divisas laterais do terreno;

IV - Afastamento: faixa de terreno pertencente a um lote privado e
contigua a via que nao pode ser edificada;

V - Aglomerado Subnormal: conjunto constituido de, no minimo, 51
unidades habitacionais carentes, em sua maioria de servicos publicos
essenciais, ocupando ou tendo ocupado, até periodo recente, terreno de
propriedade alheia publica ou particular, e estando dispostas, em geral,
de forma desordenada e/ou densa:

VI - Agricultura Familiar, Agroecoldgica e Sustentavel: o
enquadramento como agricultura familiar baseia-se em quatro critérios
principais: area de até quatro modulos fiscais, o predominio da mao-de-
obra da propria familia nas atividades rurais, renda familiar minima
advinda das atividades econdmicas rurais no proprio estabelecimento e,
direcao do estabelecimento junto a familia;

VIl - Analise Geral Urbanistica: leia EIV;
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VIl - Area Ambientalmente Fragil: ver fragilidade ambiental;

IX - Area Apta a Ampliacdo de Infraestrutura: a ampliacdo de
infraestrutura por meio da criacaoc de novos bairros ou loteamentos. A
aptidao das areas para a ampliacao da infraestrutura deve levar em conta
aspectos técnicos, econdmicos, ambientais e sociais que visem identificar
a viabilidade de tal ampliacao perante os impactos que causara;

X - Area Apta a Ocupacao Urbana: drea a ocupacao urbana devendo
ser analisados de forma relacional e variam conforme contextos
ambientais, sociais e econdmicos, levando em conta aspectos como a
protecao a vida, a preservacao do meio ambiente e os direitos
fundamentais, como a saude e a moradia adequada;

X| - Area Apta a Producdo Rural: drea a producao rural devendo ser
analisados contextos ambientais, sociais e econdmicos, levando em
conta aspectos como a protecao a vida, a preservacao do meio ambiente,
os direitos fundamentais, a gestao dos recursos naturais € as relacoes
entre a area de producao e as cadeias de abastecimento das regides
urbanas proximas,

X|I - Area Consolidada Rural e Urbana: area rural consolidada como
imaovel rural com ocupacao antropica preexistente a 22 de julho de 2008,
com edificacdes, benfeitorias ou atividades agrossilvopastoris. A urbana
consolidada € definida como a area que esta incluida no perimetro
urbano, tem sistema viario implantado e vias de circulacao
pavimentadas, organiza-se em quadras e lotes predominantemente
edificados, tem uso predominantemente urbano e possui pelo menos

trés equipamentos de infraestrutura instalados;
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Xl - Area Construida: sdo consideradas construidas as areas
cobertas, sem restricbes quanto ao tipo de uso, tamanho, piso ou
cobertura;

XIV - Area de Desenvolvimento Econdmico: é&reas de
desenvolvimento econdmico sao agui entendidas como por¢cdes do
territorio nas quais 0 Municipio e seus cidadaos identificam interesse,
necessidade ou potencial para que sejam criadas atividades econémicas
e/ou fornentadas as atividades existentes;

XV - Area de Influéncia Direta - AID: espaco geografico que
concentra os impactos diretos e mais significativos provenientes da
iNnstalacao, manutencao e operacao do empreendimento em questao;

XVI - Area de Influéncia Indireta - All: extensao da AID, se localiza em
uma regiac um pouco Mmais afastada do empreendimento e recebe as
acoes indiretas, com impactos menos significativos do que os que
ocorrem nas areas diretas;

XVIlI - Area de Influéncia: espaco geografico suscetivel de sofrer
alteracoes devido implantacao de empreendimento, observando sob o
ponto de vista os efeitos no ambiente;

XVIII - Area de Interesse Turistico: trechos continuos do territorio
nacional, inclusive suas aguas territoriais, a serem preservados e
valorizados no sentido cultural e natural, destinados a realizacao de
planos e projetos de desenvolvimento turistico;

XX - Area de Risco ou em Situacdo de Risco: sdo areas consideradas
improprias ao assentamento humano por estarem sujeitas a riscos
Nnaturais ou decorrentes da acao antropica;

XX - Area de Transicdo Urbano-Rural: regido limitrofe entre area

urbanizada e area rural, na qual caracteristicas e atividades rurais e
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urbanas se misturam e nao é possivel definir precisamente os limites
fisicos e sociais destes dois espacos,

XX| - Area INFRAESTRUTURADA ou Dotada de Infraestrutura: €
entendida como trecho do municipio com aparatos técnicos e
instalacoes de infraestrutura que dao condicdes de suporte tanto para a
vida humana, ou seja, € capaz de ter ou receber moradias adequadas,
quanto para a produg¢ao de bens e servicos;

XXII - Area Livre de Uso Publico: area de uso comum do povo,
destinada a implantacao de pracas e parques publicos, tambem
denominada de espaco livre, sistema de lazer ou praca;

XXl - Area Minima do Lote: sdo as dimensdes minimas necessarias
para que o lote seja aprovado, No processo de loteamento ou perante o
processo de aprovacao de projeto;

XXIV - Area Ociosa: entendida como area publica ou privada, de uso
comum ou Nao, em situacao de ociosidade, ou seja, sem Uso ou CoOM Uso
abaixo da capacidade esperada;

XXV - Assentamentos  Precarios:  caracterizados =~ como
assentamentos precarios as favelas, os loteamentos irregulares de
moradores de baixa renda, os corticos e os conjuntos habitacionais
degradados, entre outros, de acordo com a especificidade da
precariedade e com o nivel de vulnerabilidade local;

XXVI - Atividade Rural ou Extrativista Prospera: aquelas
preferencialmente de impacto ambiental reduzido e/ou controlado e
significativas para o municipio como um todo ou para regides do
MUuUNICIPIO;

XXVII - Atrativos Turisticos. os atrativos turisticos sao elementos

Nnaturais e culturais com forca potencial de atracao de turistas, cujo valor

52

Rua Tenente Coronel Thogo da Silva Pereira, n® 1345
Goiabeiras — 78032-105 — Cuiaba — MT — pluraud@pluraud.com.br



A#/{PLURAUD

ASSESSORIA E CONSULTORIA

reside em caracteristicas objetivas e subjetivas que lhes conferem
autenticidade, genuinidade, diferenciacao e sustentabilidade;

XXVIII - Auto: ato oficial formal, pelo qual o Poder Publico instrui o
processo de penalizacao,

XXIX - Autuacao: lavratura do Auto que identifica a infracao
cometida;

XXX - Banco de Terras Publicas: pode ser entendido como um
conjunto de imoveis de propriedade publica que estejam a disposicao
para implantacao de equipamentos publicos, habitacao de interesse
social e outros empreendimentos de interesse publico e coletivo;

XXXl - Bioma: amplo conjunto de ecossistemas terrestres
caracterizados por tipos fisiondmicos semelhantes de vegetacao e com
diferentes tipos climaticos;

XXXl - Capacidade de Gestao Municipal: capacidade de gestao a
viabilidade que a administracao municipal e seu corpo técnico possuem
para o desenvolvimento de certas estratégias e para a utilizacao dos
iNnstrumentos;

XXXl - Capacidade de Suporte da Infraestrutura: diz respeito ao
limite maximo que cada tipo de infraestrutura pode suportar sem
depender de ampliacao do sistema ou de seu porte;

XXXIV - Centralidade: uma area ou estrutura urbbana que concentra
oportunidades diversas, principalmente de usos Ndo residenciais, motivo
pelo qual tende a atrair pessoas em deslocamentos cotidianos;

XXXV - Cidade Compacta: possui proporcoes adequadas entre
adensamento populacional, adensamento construtivo e presenca de
infraestruturas, buscando evitar processos de expansao ou espraiamento

urbano desnecessarios, aproveitar ao maximo a infraestrutura disponivel
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e reduzir os custos de gestao e manutengao urbana, assim como os
custos e o tempo de deslocamento de sua populacao;

XXXV - Coeficiente de Adensamento Construtivo: € a relacao entre
a area edificada e a area total do lote:

XXXVII - Comeércio Ambulante: de modo geral € aqui entendido
como aguele realizado em areas publicas, com ou sem estruturas fixas e
que podem ter regramentos ou licencas especificas para seu
funcionamento:

XXXVIII - Comeércios e Usos Populares: sao aqui entendidos como
aqueles que servem populacdes de diversas faixas de renda,
principalmente as mais baixas;

XXXIX - Comodidade: qualidade ou a interferéncia gerada por usos e
sua populacao. (Vide Parametros de Incomodidade);

XL - Compatibilidade de Vizinhanca: atividade ou uso compativel
com seu entorno imediato;

XLI - Construcao: qualquer obra construida/edificada;

XLII' - Crescimento Demografico ou Populacional: incremento
medio anual da populacao residente devido ao crescimento vegetativo
ou a migracao liguida, em determinado espaco geografico, no periodo
considerado;

XLIII - Déficit Habitacional: indica a quantidade de pessoas que
vivem em condicdes desfavoraveis de moradia, por diversos motivos,
sinalizando, por exemplo, a necessidade de construcao de novas
unidades para atender a demanda habitacional da populacao em dado
momento;

XLIV - Densidade Demografica: entende-se por densidade

demografica o numero de habitantes por unidade de area Nno municipio;
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XLV - Densidade e Adensamento Construtivo: densidade
construtiva € expressa no total de metros quadrados construidos por
unidade de area no municipio, ou seja, a area total construida das
edificacoes dentro da poligonal da area, do assentamento ou do bairro
em questao. O adensamento construtivo € o processo de aumentar a
area total construida das edificacdtes em uma mesma unidade de area
do territorio;

XLVI - Densidade e Adensamento Populacional: densidade
populacional, também chamada de densidade demografica € o numero
de habitantes por unidade de area no municipio. O adensamento
populacional € o processo de aumentar o nUmero de habitantesem uma
mesma unidade de area do territério;

XLVII - Denuncia: protocolo oficial de aviso de duvida de
acometimento de irregularidade ou ilegalidade;

XLVIII - Descaracterizacdo do perfil da populacdo, do uso e/ou da
morfologia urbana: descaracterizacao pode ser entendida como o
processo de transformacao que resulta na perda das caracteristicas
originais e/ou atuais de determinado local;

XLIX - Desdobro: divisao de lote resultante de loteamento ou
desmembramento aprovado para formacao de novos lotes;

L - Desenvolvimento Imobiliario: agui entendido como o aumento
das atividades ligadas ao setor imobiliario, que podem variar de acordo
com o contexto municipal, mas que geralmente englobam os processos
ligados a producao e a comercializacao de imoveis,

LI - Desindustrializacao: desindustrializacado € um processo de

reducao da capacidade industrial, que envolve o fechamento de
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inddstrias, a reducao de empregos ou a diminuicao de sua producao,
acarretando mudancas sociais e econdmicas,

LIl - Desmembramento: subdivisao de glelba em lotes destinados a
edificacao, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
nao impligue na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem No
prolongamento, modificacao ou ampliacao dos ja existentes;

LIIT - Dinamica Imobiliaria ou do Mercado Imobiliario: ver o termo
desenvolvimento imobiliario:

LIV - Domicilio: local estruturalmente separado e independente que
se destina a servir de habitacdo a uma ou Mmais pessoas, ou que esta
sendo utilizado como tal:

LV - Edificacao: vide Construcao;

LVI - Edilicio: relativo a construcoes, edificacoes e edificios;

LVII - Emmpreendimento de Impacto: vide impacto;

LVIII - Equidade: pauta a necessaria garantia dos direitos humanos
e a busca pela reducao de desigualdades socio territoriais. Demanda que
solucoes, investimentos e esforcos variem de acordo com o contexto em
guestao e com as diversas necessidades das pessoas, considerando
critérios de justica e caracteristicas de género, classe, etnia, idade e outros
marcadores sociais da diferenca;

LIX -  Equipamento Publico Comunitario. consideram-se
comunitarios os equipamentos publicos de educacao, cultura, saude,
lazer e similares;

LX - Espraiamento: processo de expansao ou espalhamento da
mancha urbana (area urbanizada do municipio) pelo territorio;

LX| - Estagnacao Econdmica: pode ser entendida como o momento

No qual o Municipio Nnao consegue manter um nivel de crescimento
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econdmico coerente com seu potencial durante um periodo
relativamente longo;

LXII - Estrutura de Gestao: conjunto dos elementos gque compdem a
administracdo municipal e/ou o érgéo responsavel pela politica territorial
em questao;

LXIII - Estudo de Impacto de Vizinhanca: instrumento legal de
normatizacao dos usos do solo dentro do planejamento urbano. Analise
obrigatoria que antecede a ocupacao do solo por empreendimentos que
possam afetar a qualidade de vida ou que provoguem adensamento
populacional, conflitos de transito, poluicao visual e sonora;

LXIV - Faixa de Rolamento: vide faixa de transito;

LXV - Faixa de Transito: parte de pista de rolamento cuja largura
permite, com seguranca, a circulacao de veiculos em fila Unica;

LXVI - Fiscalizacao Ativa: exercicio ordinario do poder de policia
atribuido a administracao publica municipal;

LXVII - Fiscalizacao Reativa: exercicio extraordinario do poder de
policia movido por denuncia, gueixa, autuacao de outras esferas;

LXVIII - Fragilidade Ambiental: suscetibilidade de determinada area
ser alterada ou prejudicada devido a desequilibrios ambientais ou
antropicos que podem resultar em prejuizos reversiveis ou irreversiveis,

LXIX - Frente Minima do Lote: perimetro exposto de uma
propriedade urbana. Largura total de um terreno ou edificio;

LXX - Gabarito: consiste na altura maxima em que cada edificacao
pode atingir, medida a partir do nivel altimétrico de uma das cabeceiras
da pista do aeroporto. Estao submetidas a controle de altura apenas os
imoveis inscritos estipulados pela Zona de Seguranca Aeroportuaria

(ZS.A);
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LXXI - Gentrificacao: processo que combpina dois fendmenos em um
bairro ou regiao do municipio: um deles € o aumento das atividades do
setor imobiliario, que rentabiliza a partir do valor baixo dos imadveis no
local, investindo para gerar novos produtos (inclusive demolindo parte
dos imoveis existentes) e para atrair atividades rentaveis. O outro
fendmeno € a substituicao do perfil de usos e da populacao, em geral
resultando na saida da populacao de renda mais baixa;

LXXII - Cestao Social da Valorizacao da Terra ou do Solo: necessidade
de recuperar e redistribuir parte da valorizacao fundiaria para o conjunto
da sociedade, com vistas a reducao de desigualdades socio territoriais, e
da gestao participativa, na qual a sociedade é envolvida na discussao
sobre a destinacao dos recursos obtidos e dos demais investimentos
publicos;

LXXIIl - Gestao Urbana ou Gerenciamento Urbano: trata-se da
administracao ou governanca efetiva das condicdes oriundas do
planejamento urbano;

LXXIV - Gleba Vazia: ver o termo vazio urbano:

LXXV - Gleba: area de terra que ainda nao foi objeto de Loteamento
ou Desmembramento;

LXXVI - Habitacao de Interesse Social - HIS: Habitacao de Interesse
Social € a unidade habitacional produzida pela iniciativa publica ou
privada para ser destinada a familias de baixa renda;

LXXVII - llhas de Calor: sao areas urbanas nas quais a temperatura
meédia costuma ser maior do que da vizinhanca rural;

LXXVII - Imovel ou lote subutilizado, nao utilizado, vazio, nao

edificado: ver termo vazio urbano;
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LXXIX - Impacto Ambiental: considera-se qualquer alteracao das
propriedades fisicas, quimicas e biologicas do meio ambiente, causada
por qualquer forma de matéria ou energia resultante das atividades,
direta ou indiretamente, humanas. (Vide RIMA):

LXXX - Impacto: gerador de impacto positivo ou negativo, seja este
social, econdmico, urbano ou ambiental, entre outros;

LXXXl - Incomodidade: interferéncia gerada por usos nNao
residenciais as areas residenciais e sua populacao, e podem tratar de
aspectos locacionais e de ocupacao dos lotes, alem de niveis de ruido,
salubridade, poluicao ambiental, geracao de trafego e demanda por
equipamentos e servicos publicos, entre outros;

LXXXII - Incompatibilidade: aplica-se as atividades que causem grau
de incomodidade ou interferéncia no cotidiano social que nao podem ser
tolerados. Ou que a populacao nas AlD e All democraticamente expresse
tal repulsa;

LXXXII - Infraestrutura de Apoio ao Turismo: servicos de
iNnfraestrutura sao servicos basicos de uma cidade ou de uma localidade,
Ou Sseja, sao aqueles relacionados a transportes, seguranca e limpeza,
aléem, é claro, daqueles que dependem da existéncia de redes de esgoto,
energia elétrica, abastecimento de agua, rede telefonica etc;

LXXXIV - Infraestrutura Verde: solucdes baseadas na natureza, com
funcdes que podem ser ambientais, sociais, econdmicas e que muitas
vezes desempenham mais de uma fungao ao mesmo tempo;

LXXXV - Irregularidade de uso, edilicia e fundiaria: a irregularidade
pode ser entendida como uma situacao na qual as caracteristicas de uso,
da construcao ou de propriedade do imadvel estao em desacordo com as

previsdes da legislacao e com os regramentos tecnicos,
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LXXXVI - Locais de Interesse Turistico: trechos do territorio nacional,
compreendidos ou nao em areas especiais, destinados por sua
adequacao ao desenvolvimento de atividades turisticas, e a realizacao de
projetos especificos. Compreendem bens nao sujeitos a regime
especifico de protecao e 0s respectivos entornos de protecao e
ambientacao;

LXXXVII - Logradouro Publico: vide Logradouro;

LXXXVIII - Logradouro: espaco publico comum mantidos pelas
municipalidades para desfrute da populacao, usado para serventia ou
outras funcionalidades, contiguos a residéncias ou comercios. SinéNiMmo
de pracas, vias ou passeios;

LXXXIX - Lote: area delimitada de terreno vinculada a posse ou a
propriedade da terra. Deve possuir um acesso a logradouro publico.
Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas
dimensodes atendam aos indices urbanisticos definidos para a zona em
gue se situe;

XC - Loteamento: subdivisao de glebas em lotes destinados a
edificacao, com abertura de novas vias de circulacao, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacao ou ampliacao das vias
existentes;

XCI - Macrozoneamento: € a distincao do todo o territorio urbano
baseado nas caracteristicas antropicas e bidticas deste, estabelecendo
um referencial espacial para o uso e ocupacao do solo, de acordo com as
estratégias da politica urbana;

XCIlI - Meio Ambiente Construido: o meio ambiente natural que
sofreu processo de transformacido pelo homem e/ou o conjunto de

condicdes que constituem uma cidade;
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XCIIl - Meio Ambiente Natural: lugar tal qual encontrado na
natureza:

XCIV - Meio Ambiente: conjunto de condicoes biologicas, fisicas e
guimicas em gue 0s seres Vivos se desenvolvem:

XCV - Mitigacao das Mudancas Climaticas: intervencao humana
para reduzir as emissoes por fontes de gases de efeito estufa e fortalecer
as remocoes por sumidouros de carbono, tais como florestas e oceanos;

XCVI - Mobiliario Urbano: € a colecao de artefatos implantados em
espaco publico da cidade, de interesse urbanistico, paisagistico,
simbdlico ou cultural, disponiveis a utilizacao da populacao;

XCVII - Mobilidade Ativa: forma de mobilidade para transporte de
pessoas ou bens que faz uso unicamente de Mmeios Nao Motorizados,
sendo os mais utilizados o caminhar a pé e o uso de bicicletas;

XCVIII - Moradia De Baixa Renda: municipios possuem a
prerrogativa de elaborar suas proprias definicdes acerca da moradia de
baixa renda, pois a compreensao do significado da baixa renda varia em
cada municipio. Deve levar em conta, no minimo, aspectos
socioecondmMIcos para caracterizar a renda da populacao Nno municipio e
ser articulada a aspectos construtivos e do territorio no qual a moradia
esta inserida, buscando compreender como se da a precariedade
habitacional no municipio;

XCIX - Morfologia Urbana: conjunto de formas e elementos fisicos de
ocupacao da cidade, viario, edificios e areas livres, entre outros que,
sobrepostos ao suporte natural hidrografia, topografia, areas verdes etc.
moldam o espaco e, consequentemente, determinam percepcoes

espaciais e a qualidade do ambiente urbano;
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C - Mudancas Climaticas ou Mudanca do Clima: € a variacao do
clima em escala global ou dos climas regionais da Terra ao longo do
tempo. Estas variacdes dizem respeito a mudancas de temperatura,
precipitacao, nebulosidade e outros fendmenos climaticos em relacao as
medias historicas.

Cl - NIHIL: nada, coisa alguma;

Cll - Nivel Finalistico: constitui a base da estrutura de Governo
responsavel por administrar e executar as acoes e tarefas ordinarias e/ou
necessarias para o cumprimento do planejamento. Diz respeito a
prestacao direta dos servicos ao cidadao;

ClII - Nivel Meio: entende-se pelo nivel da administracao municipal
responsavel pela determinacao das estratégias, dos objetivos e diretrizes,
auxiliando a tomada de decisdes, abrangendo toda a estrutura de
GCoverno. E processo permanente e continuado voltado a utilizacdo de
recursos de forma racional e eficiente;

CIV - NON AEDIFICANDI: area, publica ou privada, em que nao é
permitido construir edificacoes,

CV - Notificacao: ato administrativo de informar oficialmente a parte
envolvida que foi averiguada o cometimento de infracao;

CVI - Ocupacao do Solo: € o exercicio da apropriacao da terra, sob
regéncia de lei municipal, determinada pelas caracteristicas da cidade,
seguindo conjunto de diretrizes urbanisticas, cujo objetivo € garantir sua
CONSEervagcao e organizacao;

CVIl - Ocupacgao Sustentavel: conjunto das formas e dos elementos
fisicos que conduzem ao desenvolvimento socio territorial de forma
coerente com a visao de futuro municipal e com a gestao dos recursos

Nnaturais. Podem ter caracteristicas urbbanas ou rurais e sao pautados pelo
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contexto local, devendo conduzir a reducao de desigualdades
socioecondmicas de modo articulado a preservacao e recuperacao do
meio ambiente:

CVIIl - Ocupacao Urbana Fragmentada, Dispersa ou Descontinua:
ocupacao de caracteristicas opostas a cidade compacta (ver termo).
Trata-se de situacbes como areas urbanizadas e/ou de caracteristicas
urbanas que se localizam distantes do nucleo urbano principal do
Mmunicipio ou como um nucleo urbano principal com diversas areas
vazias de grande porte;

CIX - Paisagem Cultural: constituidas por elementos naturais e
culturais, representativas de interacdes do homem com o meio natural e
que possuem valores a serem protegidos;

CX - Parametros de Incomodidade: consistern nas grandezas
utilizadas para estratificar os tipos de atividades urbanas e avaliar suas
Compatibilidades;

CXI - Parametros Urbanisticos de Ocupacao do Solo: consistem em
grandezas e Iindices gue medem aspectos relevantes relativos a
densidade e a paisagem urbana;

CXIl - Pedonal: relativo a pedestres. Que € percorrido a pé;

CXIll - Perfil de Lazer e/ou de Recreacdo: podem ser entendidas
como aquelas que atraem publico que deseja usufruir de atividades
ligadas ao lazer e a recreacao e, portanto, costumam ter maior demanda
de uso de acordo com critérios sazonais, climaticos, fora dos horarios de
expediente comum de trabalho e estudo, e/ou em periodo de férias
escolares, feriados e finais de semana:;

CXIV - Perimetro Urbano: linha imaginaria delimitadora da area da

Cidade:
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CXV - Periurbana (Zona): ver termo area de transicao urbano-rural;

CXVI - Permeabilidade: propriedade do solo de se deixar atravessar
pela agua por infiltracao;

CXVIl - Planejamento Urbano: processo de controle do
desenvolvimento da cidade, através de regulamentacoes e intervengoes
para atender aspectos de ordem qualitativa a populacao expressas No
Plano Diretor, como infraestrutura, mobilidade, zoneamento e
sustentabilidade:

CXVIII - Plano Diretor: instrumento legal voltado a aplicacao do
planejamento urbano;

CXIX - Planta Genérica De Valores - PGV: denominacao genérica de
uma formula de calculo que possibilita a obtencao dos valores venais de
todos os imoveis urbanos de um Municipio;

CXX - Polo Comercial Regional: municipio que possui caracteristicas
de atracdo comercial capaz de mobilizar a populacdo e/ou as cadeias
produtivas em nivel regional, seja por atrair consumidores, concentrar
postos de trabalho no comeércio ou demandar iNnsuMos primarios de
mMunicipios vizinhos, entre outras possibilidades;

CXXI - Polo Tecnologico: trata-se de agrupamento de empresas de
base tecnologica que concentram recursos humanos, laboratorios e
equipamentos que tém como resultado a criacao de Novos Processos,
produtos e servicos industriais,

CXXII - Povos e Comunidades Tradicionais: grupos culturalmente
diferenciados e que se reconhecem como tais, pois possuem formas
proprias de organizacao social e ocupam e usam territorios e recursos

Nnaturais como condicao para sua reproducao cultural, social, religiosa,
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ancestral e econdmica, utilizando-se de conhecimentos, inovacoes e
praticas gerados e transmitidos pela tradicao;

CXXIII - Precariedade Habitacional: entendida como o conjunto de
situacoes nas quais a forma de moradia € ou esta inadequada em relacao
aos direitos humanos essenciais e as condicdes minimas da chamada
habitabilidade:

CXXIV - Producao do Espaco Urbano: conjunto de atividades, usos e
regulacdes que promovem a construcao e a transformacao das areas
construidas da cidade, em que atuam agentes diversos, como o mercado
imobiliario, o poder publico, o sistema bancario de financiamento e as
pessoas que utilizam os espacos, entre outros;

CXXV - Producao Publica: toda construcao ou realizacao conduzida
e financiada pelo poder publico;

CXXVI - Qualidade Ambiental: que influencia na qualidade de vida
da populacao e pressupde aspectos de recuperacac ambiental a serem
adotados nas areas urbanas. O Ministério do Meio Ambiente considera
seis eixos principais na Agenda Nacional de Qualidade Ambiental
Urbana: lixo no mar, residuos solidos, areas verdes urbanas, qualidade do
ar, saneamento e qualidade das aguas, e areas contaminadas;

CXXVII - Queixa: aviso extraoficial de duvida de acometimento de
irregularidade ou ilegalidade;

CXXVIIl - Reconversdo de Area Urbana Subutilizada: reestruturacao
territorial que pressupde a dinamizacao de areas consideradas
subutilizadas, ou seja, 0 aumento de atividades e da quantidade de
pessoas circulando, morando e/ou trabalhando em areas cujo uso atual

esta abaixo do seu potencial;
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CXXIX - Recuperacao da Valorizacao da Terra: baseia-se no fato de
gue os investimentos publicos realizados em determinado territorio,
bem como a transformacao de determinada terra rural em terra urbana,
resultam na valorizagao dos imoveis dessa regiao e que este incremento
do valor da terra — que nao é resultado de intervencdes dos proprietarios
privados desses imoveis — deve ser recuperada pelo poder publico a fim
de utilizar tais recursos para a coletividade;

CXXX - Regido Integrada de Desenvolvimento - RIDE: conjunto de
MUuNICipios cuja origem baseia-se NO principio de cooperacao entre 0s
diferentes niveis de governo: federal, estadual e municipal;

CXXXI - Regiao Metropolitana: aglomeracdes urbanas e regides
metropolitanas sao constituidas por agrupamentos de municipios
limitrofes e podem ser instituidas por meio de lei complementar
estadual, visando a integracao para O Iinteresse comum de tais
municipios, principalmente para gestao do territdrio, planejamento e
execucao de funcodes publicas;

CXXXIl - Remembramento: reagrupamento de dois ou mais lotes
contiguos para a formacao de um unico lote maior;

CXXXII - RIMA: peca técnica - Relatdrio de Impacto do Meio
Ambiente, posterior ao EIA - Estudo de Impacto Ambiental, exigido no
processo de licenciamento ambiental de atividades que modificam ©
meio ambiente, conforme normas vigentes;

CXXXIV - Sanc¢ao: Aplicacao das devidas penalidades prevista nesta
Ler

CXXXV - Servicos e Equipamentos Turisticos: servicos e
equipamentos gue viabilizam as atividades turisticas, COmMo 0S Servicos

de operacao e agenciamento, de transporte e hospedagem,
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alimentacao, recepc¢ao, recreacao e entretenimento, organizagao de
eventos e outras atividades complementares relacionadas ao turismo;

CXXXVI - Servicos Ecossistémicos: beneficios que as pessoas obtém
da natureza, ou seja, contribuicdes da natureza para as sociedades,

CXXXVII - Sisterma Ambiental: € entendido como o sistema de areas
de importancia ambiental e gue exercem uma func¢ao para © Municipio,
tais como as areas de conservacao e preservacao ambiental, as areas de
parques e pragas, as areas de preservacao permanente, a rede hidrica
estrutural, as areas de risco ou ambientalmente degradadas improprias
para ocupacgao visando a recuperacao, e as areas demarcadas com
zoneamento especial para finalidades ambientais ou zoneamento
ambiental:

CXXXVIIl - Taxa de Ajardinamento: percentual da area do lote que
permite a infiltracao de aguas no subsolo e € destinada a constituicao de
paisagem urbana aprazivel:

CXXXIX - Taxa de Ocupacao: percentual da area do lote passivel de
plotar-se edificacao ou construcgao;

CXL - Tempo Real: aquilo que acontece simultaneamente, ao
mMmesmo tempo;

CXLI - Termo de Referéncia: documento oficial gue indica quais 0s
elementos minimos para a elaboracao da Analise Geral Urbanistica;

CXLII - Terra Urbanizada: sao as porcoes do territorio gue possuem
caracteristicas minimas de urbanizacao, como a presenca de
infraestrutura viaria, de energia elétrica e de saneamento basico, entre
outras;

CXLIII - Testada: maior extensao possivel do alinhamento de um lote

ou grupo de lotes, voltada para a mesma via;
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CXLIV - Tipologia: configuracao de uma construcao. Caracteristica
Ou grupo de caracteristicas que diferencia uma estrutura ou construcao;

CXLV - Turismo Sustentavel: engloba atividades que satisfacam as
necessidades dos turistas e as necessidades socioecondmicas das
regides receptoras, a0 mesmo tempo que a integridade cultural,
integridade dos ambientes naturais e a diversidade biologica sao
mantidas para o futuro;

CXLVI - Universalizacao: garantia de que todos tenham acesso aos
servicos e equipamentos publicos,

CXLVIlI - Uso do Solo: conceito do urbanismo utilizado para
generalizar as maneiras de apropriacac de uma porcao de territorio da
cidade, classificando-as pelas tipologias, regimes e densidade de
atividades:

CXLVIII - Uso Misto: classificacao utilizada para edificacdes ou zonas
gue mesclam usos residenciais e nao residenciais;

CXLIX - Valor Incompativel com perfil de Renda: avaliacao de que 0s
custos envolvidos em processos de aguisicao ou de aluguel, bem como
de manutencao sdo maiores do que as pessoas que atualmente moram
em determinada regiao ou empreendimento podem arcar;

CL - Vazio Urbano: propriedade imobiliaria urbbana que naoc cumpre
sua funcao social, seja por nao edificacao, seja por subutilizacao, seja por
ociosidade;

CLI - Vizinhanca: entendida como um conceito flexivel gue engloba
O conjunto de pessoas, edificacoes, usos e atividades em uma area que
deve ser definida de acordo com a necessidade da analise, da intervencao

ou da politica em questao;
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CLII - Zoneamento: divisdo de area em setores reservados a

determinadas atividades.
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